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Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej
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Art.7 ust.7 pkt 7 lit. a

Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie¢ oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania $ciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbgdnej
liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow

1. Planowane zapotrzebowanie na wode (dla catego zespotu zabudowy)
a. 767,4 m3/dobe (na cele socjalno-bytowe)

b. 20 I/s — przeciwpozarowe z sieci zewnetrzne;

c. 5|/s — przeciwpozarowe z sieci wewnetrznej

Ww. zapotrzebowanie jest wyliczone dla maksymalnej okreslonej we wniosku ilosci mieszkan
i powierzchni ustugowej i moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego w przypadku jej
zmiany.

Przytaczenie ( za pomocag bezposrednich przytaczy dla poszczegoinych budynkéw) do
istniejacych sieci MPWIK w ulicach Tarnogajskiej, Armii Krajowej i Bp Bogedaina, zgodnie z
informacjg MPWIK o mozliwosci przytaczenia inwestycji — zatgcznik nr 14

2. Planowane zapotrzebowanie na energie elektryczng (ze wzgledu na stosowane
wspoétczynniki jednoczesnosci — w rozbiciu na poszczegéine budynki)

Budynek A : podstawowe 678,6 kW, rezerwowe 135,0 kW
Budynek B : podstawowe 714,7 kW, rezerwowe 135,0 kW
Budynek C : podstawowe 579,8 kW, rezerwowe 135,0 kW
Budynek D : podstawowe 606,3 kW, rezerwowe 135,0 kW
Budynek E : podstawowe 587,7 kW, rezerwowe 135,0 kW
Budynek F : podstawowe 256,0 kW

X NN

Ww. zapotrzebowanie jest wystarczajgce dla maksymalnej zaktadanej ilosci mieszkan i
powierzchni ustugowej i moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego w przypadku jej
Zmiany.

Przytgczenie do istniejgcych sieci elektroenergetycznych SN Tauron, zgodnie z wydanymi
warunkami przytaczeniowymi ( zatgcznik nr 15) - realizacja i projektowanie sieci, zgodnie z
umowg z Tauron Dystrybucja, po stronie dostawcy energii elektrycznej. W kazdym z
budynkéw przewiduje sie lokalizacje wbudowanej stacji transformatorowe;.

Planuje sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych na dachach, celem poprawy efektywnosci
energetycznej budynkow.

3. Planowany sposo6b odprowadzania sciekow
Zaktadane ilosci $ciekéw do odprowadzenia:

a. 698,4 m3/dobe (&cieki socjalno bytowe)

b. 18 m3/dobe ( $cieki przemystowe : mycie posadzek garazy, gastronomia)
Przytgczenie (za pomocg bezposrednich przytgczy dla poszczegdlnych budynkéw) do

istniejacych sieci MPWIK w ulicach Tarnogajskiej, Armii Krajowej i Bp Bogedaina, zgodnie z
informacja MPWIK o mozliwosci przytaczenia inwestycji — zatgcznik nr 14

4. Planowany sposo6b odprowadzania wod opadowych i roztopowych
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Woda opadowa w znacznej czesci zostanie zagospodarowana w obrebie inwestycji
mieszkaniowej przy zastosowaniu :

- Zzielonych dachéw retencyjnych

- instalacji do gromadzenia wody deszczowej i podlewania zieleni

- uktadu rozsgczania wody do gruntu (skrzynki rozsgczajgce/studnie chtonne etc)

- ogrodow deszczowych /otwartych zbiornikéw retencyjnych

Pozostata czes¢ wod opadowych bedzie odprowadzana od istniejacych sieci w al. Armii
Krajowej ( poprzez jedno z istniejgcych przytgczy) oraz do sieci w ul. Bp Bogedaina (poprzez
nowe przytgcze) . Do sieci kanalizacji deszczowej planuje odprowadzaé sie, zgodnie z
informacjg MPWIK (zatgcznik nr 14), wody opadowe w maksymalnej ilosci:

- 3 I/s bezposrednio, a 10 I/s po zretencjonowaniu — do sieci w al. Armii Krajowej

- 5 I/s bezposrednio, a 16 I/s po zretencjonowaniu — do sieci w ul. Bogedaina

Inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu:
5. Planowane zapotrzebowanie na ciepto:

- zapotrzebowanie na ciepto na potrzeby ogrzewania oraz przygotowywania cieptej wody
uzytkowej - 6903 kW

Ww. zapotrzebowanie jest wystarczajace dla maksymalnej zaktadanej iloéci mieszkan i
powierzchni ustugowej - moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego w przypadku jej
zmiany.

Mozliwo$¢ przytgczenia do sieci zostata potwierdzona informacjg gestora sieci — Fortum Power
and Heat Polska — zatgcznik nr 16.

Planuje sig¢ przytgczenie zespotu zabudowy do sieci cieplej w al. Armii Krajowej oraz dalsze
rozprowadzenie ciepta po terenie inwestycji za pomoca sieci wewnetrznych.

W zaleznosci od szczegdtowych warunkéw technicznych — ostateczny sposob przytgczenia
moze ulec zmianie na etapie opracowywania projektu budowlanego.

6.Planowane zapotrzebowanie na teletechnike

Planuje sie przytaczenie zespotu zabudowy do sieci teletechnicznej, prowadzonej w kanatach
teletechnicznych w przylegtych ulicach (w tym kanatach MKT) . Uzyskano informacje —
potwierdzenie mozliwosci przytgczenia od dwoch operatorow: Orange Polska, Vectra (
zatgcznik nr 17)

Przewiduje si¢ doprowadzenie przytaczy kanalizacji teletechnicznej do poszczegdinych
budynkow celem zapewnienia dostepu do infrastruktury réznych operatoréw.

7.Niezbedna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

Planuje sie zapewnienie na terenie inwestycji miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w ilosci minimum 0,8 m.p./mieszkanie oraz min 10 m.p./1000 m2 powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych, ale o sumarycznej ilodci miejsc postojowych na terenie inwestycji
nie wiekszej niz 1249.

Przy zatozonych wyzej wspoétczynnikach, dla maksymalnej planowanej ilosci mieszkan

wskazanej we wniosku (1042 mieszkania) oraz maksymalnej powierzchni uzytkowej ustug
(4500m?) — minimalne potrzeby parkingowe wynosza : 0,8 x 1042 + 10 x 4,5 = 879 mp.
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Przy ewentualnym zmniejszeniu ilosci mieszkan i/llub powierzchni lokali ustugowych,
planowana ilo$¢ miejsc postojowych zostanie zachowana lub ew. zmniejszona w odpowiednim
stosunku w ten sposéb, aby zapewni¢ co najmniej wspoétczynnik miejsc 0,8 m.p./mieszkanie
oraz min 10 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.

8.Niezbedna liczba miejsc postojowych dla roweréw

Planuje sie zapewnienie na terenie inwestycji miejsc postojowych dla rowerow w ilosci min.
0,8 m.p./mieszkanie oraz min 10 m.p./1000 m2 powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.

Planowana ilos¢ miejsc postojowych dla roweréw w rowerowniach oraz przy stojakach
zewnetrznych: ok. 890 szt. . Przy zalozonych wyzej wspdtczynnikach, dla maksymalne;
planowanej iloéci mieszkan wskazanej we wniosku (1042 mieszkania) oraz maksymalnej
powierzchni uzytkowej ustug (4500 m2) - potrzeby miejsc do parkowania roweréw wynosza :
0,8x 1042+ 10x 4,5=879 mp.

Przy ewentualnym zmniejszeniu ilosci mieszkan i/lub powierzchni lokali ustugowych,
planowana ilo$¢ miejsc postojowych dla rowerdéw zostanie zachowana lub ew. zmniejszona w
odpowiednim stosunku w ten sposob, aby zapewni¢ co najmniej wspétczynnik miejsc 0,8 m.p./
mieszkanie oraz min 10 m.p./1000 m2 powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.

Szczegotowe usytuowanie miejsc postojowych dla roweréw, w szczegolnosci — miejsc
zewnetrznych — zostanie ustalone na etapie opracowywania projektu budowlanego, z
zachowaniem parametréw co najmniej takich, jak opisane powyzej.

9.Planowany sposob zagospodarowania odpadow

Miejsca gromadzenia odpadéw statych planowane sg jako wyodrebnione pomieszczenia w
parterach budynkow — $mietniki wbudowane. Wielko$¢ pomieszczen bedzie wystarczajgca do
umieszczenia w nich odpowiedniej ilosci pojemnikow pozwalajacych na prowadzenie
segregacji odpaddw i ich selektywnego odbioru, zgodnie z odpowiednimi przepisami w tym
zakresie. Dopuszcza sie takze gromadzenie odpadoéw statych w planowanych koszach na
odpady (elementach matej architektury) rozmieszczonych wzdtuz ciggéw komunikacyjnych i
pieszych a takze w poblizu lokali ustugowych.

Szczegotowe rozmieszczenie miejsc do gromadzenia odpadéw, okreslenie ich powierzchni i
iloéci nastgpi na etapie opracowywania projektu budowlanego .

Art.7 ust.7 pkt 7 lit. b

Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej.

Inwestycje mieszkaniowa planuje sie na dziatkach 5/3, 5/5, 5/6, 5/8, 5/9, 5/10, 5/11, 5/12, 5/13,
5/14, 5/15, 5/16, 5/17, 5/19, 5/20 obreb Tarnogaj, AM-5 (zgodnie z zestawieniem w zataczniku
nr 2, wg katastru oraz ksigg wieczystych) potozonych we Wroctawiu przy ulicach
Tarnogajskiej/al. Armii Krajowej/Biskupa Bogedaina. Granice terenu objetego wnioskiem
zostaly oznaczone literami ABCDEFGHIJKA i wskazane na zatgczniku graficznym nr 1do
whiosku.
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W ramach inwestycji mieszkaniowej zostanie zrealizowanych sze$é budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (oznaczanych na literami ABCDEF — w czes$ci graficznej charakterystyki,
stanowigcej zatgcznik nr 5_1 do wniosku, z lokalami ustugowymi i garazami wbudowanymi,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastrukturg techniczng. W pétnocno -
zachodnim narozniku dziatki przewiduje sie lokalizacje dominanty w formie lokalnego
podwyzszenia zabudowy do max.14 kondygnacji (obszar lokalizacji dominanty okreslony w
czeéci graficznej charakterystyki — zatgcznik 5_1)

Przewiduje sig¢ ustugi z grupy ustug nieuciazliwych, w szczegélnoéci: handel detaliczny
matopowierzchniowy, ustugi drobne, biura, gastronomia, poradnie i pracownie medyczne,
zaktady lecznicze dla zwierzat, wystawy i ekspozycje, pracownie artystyczne, obiekty opieki
nad dzie¢mi, edukacja, obiekty ksztatcenia dodatkowego, produkcja drobna.

Podstawowa funkcjg wszystkich budynkéw jest funkcja mieszkalna. Funkcja mieszkalna
bedzie realizowana na kondygnacjach powyzej pierwszej kondygnacji naziemnej. Dodatkowo,
w poszczegolnych budynkach, planuje sie :

- budynek A: garaz podziemny, lokale ustugowe na poziomie parteru i pierwszego pietra

- budynek B: garaz podziemny, garaz na poziomie parteru, lokale ustugowe na poziomie
parteru i | pietra

- budynek C: garaz podziemny, garaz na poziomie parteru, lokale ustugowe na poziomie
parteru

- budynek D: garaz podziemny, garaz na poziomie parteru, lokale ustugowe na poziomie
parteru

- budynek E: garaz podziemny, garaz na poziomie parteru, lokale ustugowe na poziomie
parteru

- budynek F: garaz podziemny, lokale ustugowe na poziomie parteru

W ramach inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ m.in. lokalizacje lokali przystosowanych
do nastepujgcych funkcji: punktu przedszkolnego, biblioteki, hali targowej z przyleglym
czasowym bazarkiem, przestrzeni biurowej typu co-work dla mieszkancow . Planowana
lokalizacja tych funkcji zostata pokazana w koncepcji stanowigcej zatacznik nr 3 do
niniejszego wniosku.

Zagospodarowanie terenu obejmie:

- ogolnodostepnag, centralng czes¢ planowanego zespotu, o charakterze rekreacyjnym, z
Zielenig urzadzona, placami zabaw, ogrodami deszczowymi

- przebiegajgcy przez cate zatozenie, na osi wschoéd-zachdd, ciag pieszo rowerowy, tgczacy
ulice Tarnogajskg z Parkiem Tarnogajskim, potozonym po wschodniej stronie ulicy Bogedaina
- ogolnodostepne ciagi piesze z zielenig urzadzong, pomiedzy poszczegdlnymi budynkami

- drogi dojazdowe do budynkéw (poza strefg dojazdéw do garazy wbudowanych — z
ograniczeniem ruchu wytgcznie do pojazdéw specjalnych, wywozu odpaddw komunalnych i
dostaw do lokali ustugowych)

-ogolnodostepne wnetrza kwartatéw o charakterze rekreacyjnym, z zielenig urzadzong na
stropach garazy,

- roznorodne formy matej architektury, ze szczegdlnym uwzglednieniem miejsc rekreacyjnych,
infrastruktury rowerowej, placow zabaw, zieleni, o$wietlenia terenu

- niezbedng infrastrukture techniczng podziemng (sieci, instalacje zewnetrzne, przytgcza,
zbiorniki retencyjne, urzadzenia rozsaczajgce etc.)

Teren inwestycji mieszkaniowej nie zostanie ogrodzony.
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Doktadne usytuowanie oraz forma budynkow i elementow zagospodarowania terenu zostang
ustalone — w ramach okreslonych w niniejszej charakterystyce oraz w zatgczniku 5_1
(charakterystyka w formie graficznej) - na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
zgodnie z obowigzujgcymi w dacie sporzadzania projektu i sktadania wniosku o pozwolenie
na budowe, przepisami prawa.

Zat. 5_1 Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej nr 1 w formie graficznej

Art.7 ust.7 pkt 7 lit. C

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko

1. Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej — 37 357 m2

™

Powierzchnia uzytkowa mieszkan:
minimalna 40 000 m?
maksymalna 50 000 m?

¢

Liczba mieszkan:
minimalna 800
maksymalna 1042

g

Powierzchnia uzytkowa ustug :
minimalna 3500 m2
maksymalna 4500 m?

o

Powierzchnia zabudowy
maksymalna 19 243 m?

o

Wskaznik powierzchni zabudowy
maksymalny 52 %

o

Powierzchnia biologicznie czynna:
minimalnie 25 % ( w tym co najmniej 30 % z tej wartosci na gruncie rodzimym)

8. Powierzchnia catkowita nadziemna (z wigczeniem powierzchni tarasow, balkonéw
i loggii)
e maksymalna 85 000 m?

9. Powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnych:
e maksymalna 35 000 m?

10. Powierzchnia calkowita
e maksymalna 120 000 m2

11. Liczba kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ zabudowy (mierzona od poziomu
wejsé gtownych do budynkéw do najwyzszego punktu pokrycia dachu danego
budynku):

e Budynek A : 7-14 kondygnacji (max.55 m w strefie podwyzszonej zabudowy |
lokalizacji dominanty, wskazanych na zatgczniku nr 5_1, w pozostatej czesci
max.36m)
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e Budynek B : 6-11 kondygnacji (max.36m w strefie podwyzszonej zabudowy
wskazanej na zatgczniku nr 5_1)

e Budynek C :  5-11 kondygnacji (max.36m w strefie podwyzszonej zabudowy

wskazanej na zataczniku nr5_1)

Budynek D : 5-8 kondygnacji (max.26m)

Budynek E : 5-8 kondygnacji (max.26m)

Budynek F : 6-8 kondygnacji (max.26m)

Liczba kondygnacji podziemnych: max. 2

Dane charakteryzujace wplyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko

Dane charakteryzujgce wptyw inwestycji mieszkaniowej na $rodowisko okresla decyzja WSR-
08.62220.126.2022.AN z dn. 20.04.2023 o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia pn
.Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami,
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturga towarzyszacg przy al. Armii Krajowe] we
Wroctawiu, zlokalizowanego na terenach poprodukcyjnych pomiedzy ulicami Tarnogajska,
Armii Krajowej i Bogedaina” .

Kopia ww. decyzji stanowi zatgcznik nr 11 do wniosku.
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